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UCHWALANR....
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

Zdnia......... 2022r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Milakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XXXI1V/281/21
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Mitakow, Rada Gminy w Woli Krzysztoporskiej stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska, przyjetego uchwatg Nr X111/101/19 Rady Gminy Woli
Krzysztoporskiej z dnia 22 pazdziernika 2019 r., uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Mitakoéw, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar,
ktorego granice wyznaczone sa zgodnie z zalacznikiem graficznym do  uchwaty
nr XXXIV/281/21 Rady Gminy w Woli Krzysztoporskiej z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wola Krzysztoporska dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Mitakow.

2. Uchwalany plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr XXV1/232/2001 Rady Gminy w Woli Krzysztoporskiej z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola
Krzysztoporska.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

4. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz
cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce
zatgcznik nr 4.



§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bgdacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowiazujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa
miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong na terenie, w obiektach
niemieszkalnych wolnostojacych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow, stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci
badz §wiadczong na rzecz osob prawnych, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem dziatalnosci prowadzonej w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej, na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, przed ktéra nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czgsci budynkow, z pominigciem: warstwy
termomodernizacji budynkoéw, balkonow, wykuszy, okapow i gzymsow oraz elementow wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia), wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m z zastrzezeniem, ze elementy te nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej;

11) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej;

12) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ barwy wedtug systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 10% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w
przedziale 00-10) oraz powyzej 10% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry z zapisu
numerycznego barwy w przedziale 11-100);

13) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zotci, czerwieni, blekitu i
zieleni, oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z zapisu numerycznego
barwy stanowig o procentowej domieszce czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,
rowniez wyrazonym w procentach; koncowa czgs¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R,
Bftekitu — B i zieleni — G oraz w przypadku kolorow achromatycznych — N.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepisow odrebnych, a takze zgodnie ze znaczeniem poj¢¢ okreslonych w Polskich
Normach i znaczeniem stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.



§ 3.

1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;,

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:

§ 4.

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow okreslone za pomocg symbolu literowego i cyfrowego;

5) wymiary wyrazone w metrach;

6) zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu przedstawia ustalenia przepiséw odrebnych:
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny Widawki;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.



§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) 1U - tereny ustug;
2) IMNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) 1KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala sig, ze granice terenow stuzacych realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia
linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

3. Na calym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow malej architektury, zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych i urzadzen
budowalnych stuzacych obstudze zagospodarowania;

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
krajobrazu:

1) ustala si¢ struktur¢ przestrzenng obszaru, poprzez wyznaczenie terenéw 0 okreslonym
przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z
87,

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych,
zapewniajacych dostepnosc¢ terenu, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci i
percepcji — ustalenie nie dotyczy terenéw zabudowy jednorodzinnej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w przypadku realizacji ktérych
obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6ow

§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, w tym:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

€) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j;

2) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych cz¢éci budynkow;



3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ geometrie dachu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terenow,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow ogniotrwatego pokrycia dachowego,
C) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachowego:

— w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy lub ceramiki - dopuszcza si¢
stosowanie kolorow dla nich naturalnych,

— w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy ptaskiej - ograniczenie do kolorow
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 30%, zgodnie z systemem
NCS,

— w przypadku zastosowania na pokrycie dachu materiatéw innych niz blacha ptaska -
ograniczenie do koloréw: czerwony, bragzowy, szary o sczernieniu nie mniejszym niz 30%
oraz granatowy lub ciemnozielony o sczernieniu nie mniejszym niz 50%, zgodnie
z systemem NCS,

d) ustala si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachowego dla budynkow na dziatce
budowlanej;

4) w zakresie ksztattowania elewacji:
a) ustala sie kolorystyke elewacji:

— zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki,

— dla materiatow takich jak kamien, aluminium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szkto,
drewno, nie barwiony beton, cegta i szara cegla cementowa, dopuszcza si¢ stosowanie
koloréw dla nich naturalnych,

— dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni barw na fragmentach $cian budynku, takich jak
pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 10% powierzchni calej Sciany elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow oktadzin blach trapezowych i falistych, szyb
refleksyjnych,
C) ustala si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki $cian budynkow na dziatce budowlane;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar planu jest w catosci potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, w
ktorej zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki, obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisé6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) ustala sig, ze dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w
zakresie: emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu,
wibracji oraz odoréw poza dziatka budowlana, na ktorej realizowana jest ta dziatalnos¢;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;



6) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania zgodnie
z §12 pkt 6 lit. b;

7) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw w rozumieniu
przepisOw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, ustala si¢, ze tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolem 1MNU - nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU:
— minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
— kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1300 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
— kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach
mniejszych niz okre§lone w pkt 2 wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Rozdzial 6
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) ustala sie¢ powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
powiatowa 1913E oraz droge gminng (bez nazwy), zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niezbgdnych do obstugi terendw, przy czym ustala si¢ ich
minimalna szerokos¢ — 5 m;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla oséb o ograniczonej mobilnoSci i percepcji zgodnie
z §6 pkt 3;

4) w zakresie parkowania samochodéw osobowych:
a) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej

realizowana jest inwestycja,



b) ustala sie, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba miejsc do parkowania
stanowi sume¢ miejsc do parkowania dla poszczegodlnych funkcji obiektu,
C) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych,
d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
— 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na
kazde 5 miejsc konsumpcji dla ustug gastronomii, realizowanych w budynkach
mieszkaniowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury
technicznej, a takze jej remont, przebudowe lub rozbudowg, w powigzaniu z zewngtrznym
uktadem sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
niewykluczajacy mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

3) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajagcym z ustalen planu, a istniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej,
nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na calym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody, z wyjatkiem ujgé dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej
lub braku warunkéw technicznych podtaczenia obiektu do sieci wodociagowej,

C) ustala sie minimalng $rednice sieci wodociggowych — DN 80,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych lub roztopowych:

a) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania
scieckow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub stosowania indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje linii $Sredniego napiecia wylgcznie jako kablowych podziemnych,
Cc) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii
z zastrzezeniem lit. d,



d) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii
wykorzystujacych energic wiatru oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrdédet energii o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z butli gazowych lub zbiornikow,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym przy realizacji sieci gazowych
obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

C) ustala si¢ minimalng $rednice gazociggow DN 32;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
7 zastrzezeniem lit. C,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 13. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy;

2. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych wylacznie w czasie wazno$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 14. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw 1 U oraz 1 MNU - 30%,
2) dla terenu 1 KDD przeznaczonego do realizacji celow publicznych - 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi, w zakresie okreslonym w §2 ust. 1 pkt 7, z uwzglednieniem §8 pkt 2, 3
i4;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) sposob usytuowania obiektow budowlanych zgodnie z §7 pkt 2,
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b) dopuszcza sie wydzielenie lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
c) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
2,5,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,1,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla budynkéw garazowych i
gospodarczych - 5 m,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?,
d) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
e) zasady ksztattowania dachow zgodnie z §7 pkt 3,
) zasady ksztaltowania elewacji zgodnie z §7 pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostgpnos¢ z drog: powiatowa 1913E oraz z drogi gminnej (bez nazwy), zlokalizowanych
poza obszarem planu;

b) zasady realizacji miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z §11 pkt 4;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe shuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w §2 ust. 1 pkt 7, z uwzglednieniem §8 pkt 2, 3
i 4, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug w budynkach wolnostojacych nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce
budowlanej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) sposob usytuowania obiektow budowlanych zgodnie z §7 pkt 2,
b) dopuszczalna forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki wolnostojace,
¢) dopuszczalna forma zabudowy ushugowe;j:
— lokale uzytkowe wydzielone w budynkach mieszkalnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,
— budynki wolnostojace,
d) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,
— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,8,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,1,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych i
gospodarczych - 5 m,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
e) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30 do
45 stopni,
f) zasady ksztattowania dachéw zgodnie z §7 pkt 3,
g) zasady ksztattowania elewacji zgodnie z §7 pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8, w tym zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostgpnos¢ z drogi powiatowej 1913E, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) zasady realizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych zgodnie z §11 pkt 4;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego dla czesci drogi potozonej w obszarze planu — szeroko$¢ zmienna
od 4 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie z §11;

6) zasady obstugi w infrastrukture technicznag zgodnie z §12;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §13;

8) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc §1 ust. 1 tiret 2 oraz §1 ust. 2 tiret 2 uchwaty
nr XXV1/232/2001 Rady Gminy w Woli Krzysztoporskiej z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska;

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

12



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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